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Et område nord for Helgeshøj allé og vest for
Hveen Boulevard

Høje Taastrup By

Administrations- og kontorformål



LOKALPLAN 
2.03.2 

HØje-Taastrup Kommune 



ERHVERVSOMRADE 

HELGESHSJ ALLE NORD 



RedeqØrelse,  lokalplan 2.03.2. 

Indledning. Lokalplan 2.03.2 omfatter  et  område i 
HØje  Tåstrup  ved  HelgeshØ j Alle  og  Hveen 
Boulevard, vest for denne og nord for 
HelgeshØj  Parken. 

Forhold til Lokalplan 2 . 0 3 . 2  er i overensstemmelse 
anden  planlagning. med forslag  til kommuneplantillæg  1985, 

der er fremlagt  offentligt i perioden 

I tillægget  foreslås  en justering af 
rammerne  for så vidt  angår  anvendelsesbe- 
stemmelserne  for  området.  Forslaget  til 
fremtidige rammebestemmelser  lyder  såle- 
des : 

14.11.1985 - 21.3.1986. 

Område 211. 

- Området anvendes  til  administrations- 
og kontorformål,  institutioner (forsk- 
ning,  rådgivning  og  undervisning),  lager- 
virksomhed  samt lettere værksteds- og 
produktionsvirksomhed. Afgrænsning af 
arealer til de nævnte anvendelsesformål 
fastlægges  nærmere  i  lokalplaner. 

- Der  må  ikke  etableres  boliger. 

- Bebyggelsesprocenten  må  for området 
som  helhed  ikke  overstige  30. 

- Bebyggelsen  må  ikke  opfØres  i  mere  end 
to  etager (uden  udnyttelse af  tageetage). 

- Til parkeringsformål  skal  der  minimum 
udlægges et areal  svarende  til en parke- 
ringsplads  pr.  50 m2 etageareal. 

- Byggelinierne  mod  HelgeshØj  skal  res- 
pekteres. 

Lokalplanen kan fØrst  træde  i  kraft,  når 
rammebestemmelserne  er  godkendt,  og  juste- 
ret,  således  at bebyggelsesprocenten 
ændres  fra  30  til 40.  
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Langs  nordsiden  af  HelgeshØj A l l e  - uden 
for lokalplanens område - skal  anlægges 
en  overordnet  sti.  Stien  er en del af et 
samlet  stiforlØb  mellem  centerområdet  ved 
HØje  Tåstrup station og  Klovtofte  indu- 
striområde. 

Lokalplanens område  skal  ses  som  en  del 
af det  samlede  område mellem HelgeshØj 
Alle  og  Holbakmotorvejen  og  samordnes  med 
den  planlægning  der  foregår  her. 

ILLUSTRATIONSPLAN 

I b 50 100  150 2Obn 
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Lokalplanens 
indhold. 

Lokalplanens 
retsvirkninger. 

Lokalplanens  område  udlægges  til  aktivi- 
teter  i  overensstemmelse  med  de  foreslåede 
rammebestemmelser. 
Lokalplanens  område  er placeretmellem det 
store  område  ved  HelgeshØj  All&/HØrskætten 
Øst for Hveen  Boulevard med lager-  og 
industri, og området ved  HelgeshØj  Alle 
vest for Hveen Boulevard med HelgeshØj 
Parken  og  Teknologisk  Institut. 
Området  vil  danne en overgang  mellem  de  to 
naboområder,  både  i  forhold  til de akti- 
viteter,  der  er  i  bygningerne  og  i  forhold 
til  bygningernes  udformning. 
Der bliver mulighed  for  at opfØre dels 
lagerhaller,  dels  kontorbygninger,  såle- 
des at  kontorbygningerne  vender  mod  Hel- 
geshØj Alli! og  HelgeshØj  Parken,  og  hal- 
byggeriet  vender  mod  nord. 

Efter byrådets  endelige  vedtagelse og 
offentliggarelse  af  lokalplanen,  må  ejen- 
domme,  der er omfattet af planen,  iflg. 
kommuneplanlovens 31, kun udstykkes, 
bebygges  eller  i  Øvrigt  anvendes  i  over- 
ensstemmelse  med  planens  bestemmelser. 

Den  eksisterende  lovlige  anvendelse  af en 
ejendom kan fortsætte  som  hidtil.  Lokal- 
planen  medfgrer heller ikke i  sig  selv 
krav  om  etablering  af de anlæg m.v.,  der 
er  indeholdt  i  planen. 

Byrådet  kan  meddele dispensation  til 
mindre væsentlige  lempelser  af  lokalpla- 
nens bestemmelser  under  forudsætning af, 
at  det  ikke ændrer  den  særlige  karakter 
af det  område,  der  sØges  skabt  ved  lokal- 
planen. 

Mere  væsentlige  afvigelser  fra  lokalplanen 
kan kun gennemfØres  ved  tilvejebringelse 
af en  ny  lokalplan. 

4 



HØje-Taastrup  kommune. 

Lokalplan 2.03.2. I henhold til  kommuneplanloven (lovbe- 
kendtgØrelse nr. 391 af 22. juli 1985) 
fastsættes herved fØlgende  bestemmelser 
for  det  i 2 stk. 1 nævnte  område  i  HØje 
Tåstrup nord for  HelgeshØj  All6  og  vest 
for  Hveen  Boulevard. 

s 1  
nens 

. Lokalpla- Formålet  med  lokalplanen  er at sikre, 
f omål. at området  udlægges  til  erhvervsvirksom- 

heder med forholdsvis  ringe publikums- 
sØgning , 
at erhvervsbebyggelsen opfØres  efter en 
retningsgivende  bebyggelsesplan. 

S 2. Lokalpla- 1. Lokalplanen  afgrænses som vist på 
nens område og 20- vedhæftede  kortbilag 431/4-1-1 og 
nebestemmelser. omfatter  matr.nr. 9 

del af  matr.nr. 9 d  HØje  Tåstrup  by,  HØje 
Tåstrup og del af  matr.nr. 13 g SengelØse 
by, SengelØse  samt  alle parceller, der 
efter  den 19. marts 1986 udstykkes  fra  de 
nævnte  ejendomme. 

2. Med  byrådets  offentlige  bekendtgØrelse 
af den vedtagne lokalplan  overfØres  den 
del af  lokalplanens  område,  som  på  kortbi- 
lag 431/4-1-1 er  vist  med  åben  skråskra- 
vering,  fra  landzone  til  byzone. 

S 3. Omrddets  an- 1. OmrAdet  anvendes  til  administrations- 
vendelse . og kontorformål,  institutioner (forsk- 

ning,  rådgivning  og  undervisning),  lager- 
virksomhed  samt lettere værksteds- og 
produktionsvirksomhed. Afgrænsning af 
arealer til  de nævnte anvendelsesformål 
fastlægges i lokalplanen, som vist på 
kortbilag 431/4-1-2. Arealet  til  admini- 
stration m.v.  har en  dybde  af 45 m regnet 
fra  byggelinien  langs  Helgeshaj  Alle. 

Andelen  af  administrations- og kontorfor- 
mål skal  udgØre mellem 25 og 60% af e- 
tagearealet. 
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s 4. Vej- og 
stiforhold m.v. 

2. Der  må inden  for  området kun udØves 
virksomhed,  som  ikke  eller  kun  i  ubetyde- 
lig grad medfØrer  gener  i  form af stØj, 
luftforurening  eller  lugt. 

3 .  Der  må  kun etableres boliger til 
tjenesteformål,  portner  og  lignende. 

4. Inden  for  området  kan  opfØres  trans- 
formerstationer  til områdets  daglige 
forsyning,  når de udformes  i  overensstem- 
melse  med  den  Øvrige  bebyggelse. 

KØrende  adgang  til lokalplanområdet må 
kun  finde  sted  som vist på kortbilag 
431/4-1-2. 

Vejbyqqelinier. 

1. Opmærksomheden  henledes på,  at  der 
langs  Hveen  Boulevard er gældende en 
vejbyggelinie på mellem 50 og 60 m  fra 
vejens  centerlinie. 
Byggelinierne  er  indtegnet  på  kortbilag 
431/4-1-2. 

Til byggelinien  skal  medregnes  et  hØjde- 
tillæg i overensstemmelse  med  vejlovens 
S 34 stk. 4." 

2. Langs  HelgeshØj A l l i !  20 m  fra  vejskel. 

Parkerinq. 

3. Der  skal  udlægges  areal  til  parkering 
svarende  til  mindst &n  bilplads  for  hver 
50 m2 etagearealer  til  kontor,  værksteder 
m.m. Til lagervirksomhed,  dog  kun en 
bilplads  for  hver 100 m2 etageareal. P- 
pladser  skal  anlægges i det  omfang  byrådet 
finder det nØdvendigt. 

4. Det  til  en  bebyggelse  ifØlge  punkt 3 
hØrende parkeringsareal,  skal  udlagges  i 
direkte  kontakt  til bebyggelsen, jf. 
kortbilag 431/4-1-2, eller  i en bebyggel- 
ses  kælderetage. 

Fodnote * : Dette  hØjdetillæg  fbr  næppe  praktisk  betydning 
på  grund  af  det 30 m  brede  beplantningsbælte, 
der  skal  etableres  mellem  bebyggelsen  og  Hveen 
Boulevard, jf. kortbilag 431/4-1-3. 
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5. Indretning,  herunder  beplantning, af 
færdsels-  og  p-arealer  skal  ske  efter en 
af  byrådet  godkendt  plan. 

S 5. Bebyggel- 1. Bebyggelsesprocenten  må  ikke  overstige 
sens  omfang  og 40  for  lokalplanens  område  som  helhed. 
placering. 

2 .  Bygningernes facadehØjde  må  ikke 
overstige 8, O m  målt  fra  terræn  til  skæ- 
ringen  mellem  facade  og  tagflade. 

3. Bebyggelse må kun  opfØres med en 
placering  og  i  et  omfang,  som  i  princippet 
er  i  overensstemmelse  med  den  på  kortbi- 
lag nr. 431/4-1-3 viste  retningsgivende 
bebyggelsesplan. 

4. Tagets  vinkel  med  det  vandrette  plan 
skal  være mellem 25"  og 35" for  kontor- 
bygninger.  Lagerhaller,  overdækket  gård- 
areal og lignende  bygningsdele kan  dog 
udfØres  med  fladt  tag. 

5. Ingen  del af en bygning må  opfØres 
Hveen Boulevard nærmere end den i S 4 
stk.  1  nævnte  byggelinie  med  tillæg  af  30 
m til  det  på  tegning  nr.  431/4-1-3  viste 
beplantningsbælte. 

6. Det  udendØrs stØjniveau, må ikke 
overstige 55  dB(A)  ved  kontorer  og  lignen- 
de. 

S 6. Bebyg- 
gelsens  ydre 
f  remtræden. 

1. Skiltning må kun f inde sted efter 
byrådets  godkendelse. 

2 .  Til  udvendige bygningssider  samt 
tagflader,  må  der  ikke  anvendes  materiale, 
som  efter  byrådets  skØn  virker skærrunende. 
Tagflader med rejsning  skal  udfØres  med 
rØde  teglsten. 

3 .  På tegning  nr.  431/4-1-3  og  431/4-1-4 
er  vist  karakteren  af  den  bebyggelse,  der 
er  planlagt  etableret  på  området. 
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S 7. Ubebyg- 
gede  arealer. 

1. Der  skal indrettes  velbeliggende  og 
velindrettede  udendØrs  opholdsarealer  for 
virksomhedernes  ansatte. 

Opholdsarealernes  stØrrelse  skal  svare  til 
mindst 20% af  etagearealet  til  instituti- 
ons- eller erhvervsformål,  dog 5% for 
lagerformål. 

2. En  del  af de i  stk.  1  angivne  udendØrs 
opholdsarealer  for en virksomheds  ansatte 
kan efter  byrådets nærmere godkendelse 
indrettes  på  fladt  tag  eller  på  overdækket 
gårdareal. 

3. Oplagring  uden  for  bygninger,  må  kun 
ske  efter  byrådets  særlige  godkendelse. 

4. Ubebyggede  arealer  skal  ved  beplant- 
ning, befæstelse  eller  lignende  gives et 
ordentligt  udseende. 

5. Opholds-  og  havearealer  skal  anlægges 
efter  en  af  byrådet  godkendt  plan. 

S 8 .  Forudsæt- 1. FØr en ny bebyggelse tages  i  brug, 
ninger  for  ibrug- skal der  være  etableret  fælles  opholdsa- 
tagen af  ny be- real  i  overensstemmelse  med  bestemmelserne 
byggelse . herom  i S 7, stk.  1. 

2. FØr  ny  bebyggelse  tages  i  brug,  skal 
der  være  etableret  fælles  parkeringsareal 
efter  aftale  med  byrådet. 

3 .  FØr  ny  bebyggelse  tages  i  brug,  skal 
der være  etableret  af  ledning  af  ejendom- 
mens spildevand  til  en  offentlig  spilde- 
vandsledning. 

4. Bygningernes  opvarmning  skal  ske  ved 
tilslutning  til  naturgasnettet. 

S 9. Ophævel- Den under den 11. juni 1969 af  Boligmini- 
se af byplanved- steriet godkendte  byplanvedtægt  nr. 2-03 

del,  der  indeholder område B, der er 
udlagt på  matr.nr. 9 d  og 9 n HØje Tås- 
trup. 

taegt for  HØje-Taastrup  kommune  ophæves  for  den 

- 
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Vedtagelses- 
pategning. 

I henhold  til S 27  i  lov  om  kommuneplanlag- 
ning  (1ovbekendtgØrelse nr. 391  af  22.7. 
1985) vedtages  foranstående  lokalplan 
endeligt  og  i  medfØr  af S 30 i samme lov 
begares  foranstående lokalplan  tinglyst 
på  de  af  samme  omfattede  ejendomme. 

HØje-Taastrup byråd,  den 16.  september 
1986. 

Anders  Bak 
borgmester / 

BØrge  Romme 
stadsingeniØr 

IndfØrt i dagbogen  14.11.1986  38056 
Retten i Tåstrup 
Lyst.  Akt. O nr.  637. 

Lyst på 9 d, 9 n HØje  Tåstrup  by,  HØje 
Tåstrup og-l 3 - a  SengelØse by, SengelØse. 

M. Nyhuus 
ass. 
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9- d 

Lokalplangrænse 

............ ............ ............ ............ 1-1 ........ ............ ............ ............ , .... Overfsres fra landzone.til byzone 

Matrikelbetegnelserne er a jour pr. 19.3.86 

Del af Hsje-Tåstrup,.  by,  Hsje-Tåstrup 
og Sengelsse by, Sengelsse 

TEKNISK FORVALTNING 

O 40 80 120 160 200 m 










